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SECOND UFE

KONSEPT

Ozel bahgesi ve cardagi ya da vadi manzaral terasi olan 241 mistakil evlerde (bir
binada alt, Ust, sag, sol cephede bitisik dort ev) konaklayan kuzey Avrupali emekliler,
Second Life Village (SLV) sosyal kulibinde ac¢ik ve kapali havuz, jakuzi, saunq,
hamam, fitness salonu, masa oyunlari, mini golf sahasi, yiriyis parkurlar, farkh cafe
ve restaurantlar, sipermarket ve benzeri hem her tirly ihtiyaglarini
karsilayabilecekleri hem de tim vakitlerini keyifle doldurabilecekleri imkanlara sahip

olacaklardir...
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SECOND LUFE

KONSEPT

Sosyal kulipte, kdy halkini olusturan emekliler igin her tirly el sanatlarina dair ginlik
kurslar diszenlenecektir. Bir baska hobi/ aktivite ise, kdy halkinin sebze ve meyve
ekmesini saglayacak tarim alani sunulmasi ile gergeklesecektir; aylarca konaklayanlar
rahathkla kendi domates, salatalik, biber, lahana, maydanoz gibi bitkileri en iyi

tohumlarla yetistirme ve kendi mutfaklarinda kullanma sansina sahip olacaklardir...

Sosyal kulip tesisleri kéy halki igin Ucretsiz, kéyin misafirler icin Ucretli olacaktir.

Kurslar gibi bir egitmeni ya da danismani olan hizmetler icrete tabidir.
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SECOND UFE

KONSEPT

SLV icinde givenlik ve teknik hizmetlerin yansira, her tirli ilk yardim hizmetinin

verilecegi bir saghk ocagi da tam zamanl hizmet verecektir.

SLV Halkla i|i§ki|er bolumu, koy sakinleri icin 6zel turlar ve etkinlikler organize ediyor,

tanitiyor ve uyguluyor olacaktir. SLV icinde yer alacak agik hava tiyatrosunda acik

hava sinemasi, konser, tiyatro, halk oyunlari gibi sergilenecek gosterileri de yine halkla
iliskiler bolUmi organize ediyor, Selguk ilgesi ve gevre otellere de tanitimini da yapiyor

olacaktir.
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IZMIR / SELCUK

SELCUK'UN AYDIN CIKISINDA YER ALAN 141 DONUM ARAZININ KONUT
IMARI MEVCUTTUR; TALEP EDILDiGI TAKDIRDE, SELCUK BELEDIYESI BURAYA
TURIZM IMAR RUHSATI DA CIKARTACAKLARINI BEYAN ETMISLERDIR.

ARSANIN BiR YANINDAN YOL GECERKEN, DIGER 3 TARAFI BUYUK BOLUMU
OZEL, ANCAK TAMAMI ZEYTINLIK KONUMUNDA IMARA ACILAMAYACAK
TEPELERLE CEVRILIDIR. BOLGEDEKI TEK IMARI OLAN ARAZ| BURASIDIR. BU
Il DURUM BURAYI DAHA DA CAZIP HALE GETIRMEKTEDIR.

ANCAK BU DURUM BURANIN BIRCOK CAZIBESINDEN SADECE BIRISIDIR...
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SADECE BIRKAC KILOMETRE MESAFE ICINDE

EFES ANTIK SEHRI
MERYEM ANA EVI
GEBEKIRSE GOLU MiLLi PARKI

S HER BiRi SADECE SADECE BiRKAC KiLOMETRE MESAFE
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SECOND UFE /=

KONSEPT

Second Life Village (SLV) idaresinin

lojistik hizmeti de bulunacak; yirime

zorlugu cekenler icin SLV icinde
elektrikli shuttle araglar hizmet
verecek. Ayrica, 1. durak Selguk
merkez, ikinci durak Pamucak Plaiji

olacak §eki|o|e sabahtan ak§qmijzerine

~ dek elekirikli minibiis ile servis hizmeti

()
de yer alacaktir.
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SECOND UFE

KONSEPT

SLV iginde konaklama sansina sahip olmanin farkli metotlari olacaktir:
1- Emekli sigortasi kapsaminda 3 ila 6 ay arasi devre milk tarzinda konaklama...

Emeklinin sececegi ev sabit olacaktir; her yil ayni dénemde ayni evde konaklayacaktir. SLV “internal network
sistemi” i¢inde, baska hak sahipleri ile dénem degisimi yapma hakki her zaman mevcut olacaktir.

2- Emekli sigortasi kapsaminda asgari 3 aylik turistik konaklama...

SLV sisteminde yer alan emekli sigorta sirketi/ fonunun misterileri diledikleri zaman asgari 3 aylik olmak sartiyla
uygun olan evde konaklayabilirler.

3- Asgari 2 haftalik 6zel kiralama...

Ik misafirlerin agirlamasi itibariyle, internette ortaminda gerek ulusal, gerekse de uluslararasi yapilacak
tanitimlarla emekli, geng, yatirimel, girisimci sayisiz insanin merakla gelip ziyaret etmek isteyecegi bir ortam
yaratilmis olunacak ve nispeten ender de olsq, sigortasi tarafindan karsilanmadan da kalmak isteyenler olacaktir.

O



SECOND UFE

KONSEPT

Uzun vadedeki temel hedef ise, Second Life Village (SLV) isminin uluslararasi
marka haline gelmesini saglayacak diger SLV lerin de hayata gegirilmesini

saglamaktir.

Bu konsept bir otel konaklamasindan tamamen farkh olarak, misafirleri biyik bir
kapali bina icine hapsetmeden, tamamen 6zgir alanlari icinde her tirli
ihtiyaglarinin karsilanmasi Gzerine kurgulanmistir. Bu anlamda bir Pandemi gibi

felaket yasandiginda, oteller kapanirken, SLV daha da ¢ok talep gériir olacaktir.

SLV Selcuk tamamlandiktan sonra, her gin bir yeni bir projenin yatirim ortakhgi

teklifi beklemek son derece gergekgi bir yaklasimdir.
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v' Turkiye'de yapilan turizm/ saghk yatirimlari yabanci misteri garantisi
S temin edebildigi zaman riski en distk yatirnnmlar olur. Second Life
projesinin hedef misterisinin tamami basta Almanya olmak lzere
Strengths kuzey Avrupa’dan olusmaktadir. Bu anlamda Second Life konsept
tasarimcisi MKB nin Hamburg merkezli olmasi ve konseptin Selguk’taki
arazi Uzerinde mimari projeye dontismesi itibariyle, Almanya’da proje
ortagl olacak emekli sigortalari ile goriismeler baslayacaktir.

Second Life, MKB tarafinda 15 yil 6nce hazirlanmis bir konsepttir.
Bugline dek projenin hedef bolgesi olan Ege’de farkl bircok arazi
degerlendirilmeye alinmis ama konum acisindan c¢ok fazla 6nemli
kriter s6z konusu oldugu icin, bugtine dek sonuc¢ alinmamustir.
Selcuk’taki bu arazi ise, beklentileri en fazla karsilamis yer olarak
digerlerinin arasindan siyrilmistir.

v" Selcuk Belediyesi Second Life projesinin destekgisi olacaktir.
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v' Konseptin ilk projesi her zaman gerceklestirmesi en uzun zaman, en
cok emek alandir.

v" An itibariyle elde herhangi bir emekli sigortasi ya da fonu ile
imzalanmis bir protokol, bir 6n s6zlesme ya da bir LOI bulunmuyor.
Bunun sebebi, Almanya gibi is disiplini olan ve giineyli/ dogulu
girisimciler tarafindan iyi niyetleri defalarca istismar edilmis bir
ulkede, artik devasa bir kuruma elde bir sunum ve “benim bir fikrim
var” iyimserliginde gitmek, altin kaz gelecek yerden kiimes tavugu
gelmesine bile mani olacaktir. Boyle bir proje icin onlariilgilendiren,
karsisindakinin bunu gerceklestirebilecek “maddi” kudrete haiz

& (f m)(b olmasidir.
DY P
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v Diunyanin Akdeniz sahillerinde en c¢ok tatil yapan halki Almanlardir.
Bunun temelde 2 sebebi vardir; bunu yapabilecek maddi imkanlari
olmasi ve yilin 9 ayini yagisli ve nispeten soguk bir iklimde gecirdikleri

icin Akdeniz iklimi icin buyuk heyecan duymalari.

O
Opportunities

v

Tum dinya iktisadi kriz icindedir ancak bu kriz ne Pandemi sebebiyle
baslamistir ne de bu krizin sona erip, dinyanin refaha kavusmasini
saglayabilecek herhangi bir reel beklenti s6z konusudur. AB ve ABD de
saklanan enflasyon aslinda rekorlar kirmakta; Euro/ USD paritesi tim
zamanlarin en disuk degerini 2022 yilinda gérmektedir. 2022 yili
diinyanin en iyi ekonomiye sahip Ulkelerini yine yeni bir resesyona
sokmaktadir. Aslinda Dulnya halklari 2007 krizini aslinda hicbir sekilde
atlatamamis olsa da global is diinyasi bu donemi de bulylk karlarla
gecirmistir. Akill ve bluyuk kazanan yatirimcilar, diinya inisteyken,
dogru yatirhm hamlelerini yapanlardir. Basta Almanya olmak Uzere
tim Avrupa, dinya savasindan beri en ciddi kemer sikma
politikalarina gitmekteyken, Turkiye Avrupa i¢in en cazip hale
gelmistir.
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Selcuk projesi, Second Life konsepti/ markasinin bir lansmani
O niteliginde de olacaktir. Bu projenin basarisi, farkli arazilerde ayni

e konsepti uygulamak icin proje ortagi emekli fonlari ile anlasmak
Opportunltles acisindan da buyuk kolaylik saglamis olacaktir.

Nitekim icinde bulundugumuz donem itibariyle, Avrupa“da yatirimcilar
hic olmadigi kadar artan bir ilgi ile oteller satin alip, senior homes/
Seniorenheime (liks segment emekli yasam merkezleri/ konutlari)
haline donlstlirmeye calismaktalar.

Ozellikle pandemi ile belirlenen yeni parametreler cercevesinde,
konaklama sektoriniin “spesifik hedef musteri odakli” olmasi

kacinilmaz hale gelmistir. Second Life, hedef misterisi son derece net
olan bir konsepttir.



v' Tlrkiye nin sirekli ekonomik dalgalanma icerisinde olmasinin

v

uluslararasi piyasalara yansimasi elbette olumsuz ve yatirim ya da

proje ortakhgi Turkiye de oldugu zaman, yabanci yatirimci ¢ok daha

uzun disinmek durumunda kaliyor.

Ne var ki;

1- Avrupa, Tlrkiye 'nin bu 6ngoriilemez seyrinin aslinda “o kadar da
ongorilemez olmadigini” anladi.

2- Avrupa’nin zorlasan sartlari, halklarin 6niinde iki opsiyon birakti;
domestik yasayacaklar ya da daha ucuz llkelere yonelecekler.

Turkiye'de 2023 te gerceklesmesi beklenen (olaganisti hal durumu

gerceklesmedigi takdirde) secimler, Turkiye'de stresli bir donem

yaratabilir.

Lakin;

1- Busecgimlerin Bati’da oldugu kadar saglikli sartlar icinde
gecmeyebilecegi herkes tarafindan “dogal beklenti” halini almistir.

Yasanabilecek huzursuz ortam ne kadar sancili olursa olsun,
Turkiye bir sekilde bu sikintilari bertaraf edip, yine yeni umutlu bir
doéneme gecis hep yapmistir; yine yapacaktir.

VIZYONER VE UZMAN OLDUGU ICIN EN KARLI YATIRIMLARI
YAPABILEN YAITIMCILAR, “TAM TOP YERE VURACAKKEN SATIN
ALMALARI YAPANLARDIR. Nitekim sonrasinda topun ne kadar
hizla ve engelsiz ylkseldigini seyrederler...”




SECOND UFE /| icin Selcuk’ta uygun gérdigimiz bu arazinin sahibi
tarafindan talep edilen bedel: 27.000.000 Euro.

Bu bedelin tamamini édeyip araziyi satin almanin yani sira bir diger opsiyon da

arazi sahibine 500.000 Euro pesin 6deme ve %45 ortaklik teklif etmek

. olabilecektir.
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Insanlarin, ,,annemi, babami orada ziyaret ettiimde icim ne kadar rahat ederdi2*

sorusu karsisinda bulabilecekleri en givenli yanit olabilmek adina hazirlanmis

bir konsepttir...

Her gini gileryiz, i¢tenlik, huzur, aktivite, keyif,
eglence, saglkli yasam, yiksek moral icinde gegen

insanlarin koyine hos geleceksiniz...



